Przegląd i analiza zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Boleszkowice

1. Przedmiot i cel analizy

Niniejsza analiza została sporządzona w celu dokonania oceny aktualności dokumentów planistycznych obowiązujących na terenie Gminy Boleszkowice oraz oceny zmian zachodzących w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zakres analizy obejmuje:

· ocenę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

· ocenę aktualności obowiązujących dokumentów planistycznych,

· ocenę postępów prac planistycznych,

· analizę wydawanych decyzji o warunkach zabudowy,

· analizę zgłaszanych wniosków dotyczących sporządzania i zmiany dokumentów planistycznych,

· wskazanie kierunków dalszego prowadzenia polityki przestrzennej gminy.



2. Stan planistyczny Gminy Boleszkowice

Polityka przestrzenna Gminy Boleszkowice prowadzona jest obecnie na podstawie Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boleszkowice uchwalonego Uchwałą Nr XXVIII/128/05 Rady Gminy Boleszkowice z dnia 31 marca 2005 r. wraz z późniejszymi zmianami.
Studium określa politykę przestrzenną gminy oraz kierunki jej rozwoju przestrzennego. Dokument ten nie stanowi aktu prawa miejscowego, jednak do czasu wejścia w życie Planu Ogólnego pozostaje podstawowym dokumentem wyznaczającym kierunki rozwoju przestrzennego gminy.
Na terenie Gminy Boleszkowice obowiązuje 9 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w latach 2001–2022, obejmujących wybrane obszary gminy:

1. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XXXVIII/192/2001 z dnia 27 września 2001 r.

2. MPZP uchwalone Uchwałą Nr VII/36/07 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

3. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XXII/132/08 z dnia 28 sierpnia 2008 r.

4. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XLVIII/294/10 z dnia 29 października 2010 r.

5. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XLVIII/295/10 z dnia 29 października 2010 r.

6. MPZP uchwalone Uchwałą Nr IX/59/15 z dnia 27 sierpnia 2015 r.

7. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XXV/175/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r.

8. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XXXVIII/254/2022 z dnia 23 lutego 2022 r.

9. MPZP uchwalone Uchwałą Nr XL/266/2022 z dnia 11 maja 2022 r.

Plany te stanowią akty prawa miejscowego i regulują sposób zagospodarowania terenów objętych ich granicami.

Na terenach nieobjętych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego realizacja inwestycji odbywa się na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Jednocześnie Gmina Boleszkowice prowadzi procedurę sporządzenia Planu Ogólnego Gminy, wynikającą z reformy systemu planowania przestrzennego wprowadzonej ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw.



3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Przeprowadzona analiza wykazała, że w ostatnich latach nie nastąpiły istotne zmiany prowadzące do naruszenia ładu przestrzennego na terenie gminy.

Rozwój zabudowy następował głównie poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy w miejscowościach: Boleszkowice, Namyślin, Chwarszczany, Kaleńsko, Wysoka, Reczyce, Gudzisz i Porzecze.

Nie obserwuje się zjawiska intensywnej suburbanizacji ani znaczącej presji inwestycyjnej charakterystycznej dla terenów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie dużych ośrodków miejskich.

Nadal dominującymi funkcjami przestrzennymi pozostają:

· funkcja rolnicza,

· funkcja leśna,

· funkcja mieszkaniowa,

· funkcja usługowa,

· funkcja turystyczno-rekreacyjna.

Analiza wykazuje również konieczność dalszego ograniczania rozpraszania zabudowy oraz koncentracji nowej zabudowy w obszarach posiadających dostęp do istniejącej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.



4. Analiza decyzji o warunkach zabudowy

Na terenach nieobjętych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego rozwój inwestycyjny odbywał się w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Wydawane decyzje dotyczyły przede wszystkim:

· zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

· zabudowy zagrodowej,

· obiektów związanych z produkcją rolną,

· infrastruktury technicznej,

· instalacji odnawialnych źródeł energii.

Analiza wydawanych decyzji nie wykazała występowania znaczących konfliktów przestrzennych. Jednocześnie potwierdziła potrzebę wyznaczenia obszarów uzupełnienia zabudowy oraz uporządkowania zasad lokalizacji nowej zabudowy w ramach Planu Ogólnego.



5. Ocena aktualności Studium

Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boleszkowice zachowuje aktualność w zakresie przyjętych kierunków rozwoju przestrzennego gminy oraz ochrony podstawowych funkcji przestrzennych.

Jednocześnie dokument został sporządzony w odmiennym stanie prawnym niż obecnie obowiązujący system planowania przestrzennego.

W związku z reformą systemu planowania przestrzennego Studium pozostaje dokumentem obowiązującym do czasu wejścia w życie Planu Ogólnego Gminy, jednak nie dłużej niż do dnia 31 sierpnia 2026 r.
Zgodnie z obowiązującymi przepisami dalsze prowadzenie polityki przestrzennej gminy wymaga uchwalenia Planu Ogólnego Gminy zgodnego z przepisami art. 13a–13g ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


6. Ocena aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostają aktualne i nadal stanowią skuteczne narzędzie kształtowania ładu przestrzennego na terenach nimi objętych.

Ich ustalenia pozostają zasadniczo zgodne z istniejącym sposobem zagospodarowania terenów oraz potrzebami mieszkańców.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego były uchwalane sukcesywnie w latach 2001–2022, co świadczy o prowadzeniu przez gminę aktywnej polityki planistycznej i dostosowywaniu dokumentów planistycznych do pojawiających się potrzeb inwestycyjnych oraz rozwojowych.

Nie stwierdzono przesłanek uzasadniających uznanie obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego za nieaktualne w całości.

Jednocześnie należy wskazać, że ewentualne przyszłe zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego będą wymagały zachowania zgodności z ustaleniami Planu Ogólnego Gminy po jego uchwaleniu i wejściu w życie.


7. Wnioski dotyczące sporządzania dokumentów planistycznych

W analizowanym okresie składane były wnioski dotyczące rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, usługowej oraz związanej z odnawialnymi źródłami energii.

Wnioski te zostały przeanalizowane w toku prac planistycznych nad Planem Ogólnym Gminy i uwzględnione w zakresie zgodnym z uwarunkowaniami środowiskowymi, przestrzennymi i infrastrukturalnymi.

W związku z reformą systemu planowania przestrzennego zasadniczym zadaniem planistycznym gminy jest obecnie uchwalenie Planu Ogólnego Gminy Boleszkowice.



8. Ocena postępu prac planistycznych

W związku z wejściem w życie reformy systemu planowania przestrzennego Gmina Boleszkowice przystąpiła do sporządzenia Planu Ogólnego Gminy.

Projekt Planu Ogólnego został opracowany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporządzeń wykonawczych.

Dokument został opracowany z uwzględnieniem:

· istniejącego zagospodarowania przestrzennego,

· obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

· uwarunkowań środowiskowych,

· potrzeb rozwojowych mieszkańców,

· istniejącej infrastruktury technicznej,

· zgłoszonych wniosków.

W projekcie Planu Ogólnego wyznaczono 11 z 13 stref planistycznych przewidzianych ustawą oraz obszary uzupełnienia zabudowy.



9. Wnioski końcowe

Przeprowadzona analiza pozwala stwierdzić, że:

1. Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Boleszkowice jest stabilny i nie wykazuje istotnych zagrożeń dla ładu przestrzennego.

2. Analiza nie wykazała konieczności uznania obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego za nieaktualne w całości.

3. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostają aktualne i mogą być nadal stosowane.
4. Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boleszkowice pozostaje dokumentem obowiązującym do czasu wejścia w życie Planu Ogólnego Gminy, jednak nie dłużej niż do dnia 31 sierpnia 2026 r.

5. W związku ze zmianą przepisów prawa konieczne jest zakończenie procedury sporządzania i uchwalenie Planu Ogólnego Gminy Boleszkowice.
6. Sporządzenie Planu Ogólnego Gminy jest niezbędne zarówno z uwagi na obowiązek ustawowy, jak i potrzebę dalszego prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej.

7. Przyjęcie Planu Ogólnego umożliwi zachowanie ładu przestrzennego, ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz stworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Podsumowując, przeprowadzona analiza potwierdza aktualność obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz zasadność kontynuowania prac nad Planem Ogólnym Gminy Boleszkowice, który będzie stanowił podstawowy dokument kształtowania polityki przestrzennej gminy w nowym systemie planowania przestrzennego.
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